Содержание

41. Характеристика г. Ростова-на-Дону.


41.1. Общие сведения.


41.2. Природные ресурсы города


71.3. Особенности развития города Ростова-на-Дону


122. Макроэкономический анализ г. Ростова-на-Дону.


122.1. Анализ экономической базы


172.2. Анализ Сдвиг-Доля. г. Ростова-на-Дону


212.3. Диверсификация экономики


233. Рынок офисных помещений


233.1. Анализ предложения офисных помещений в г. Ростове-на-Дону


233.1.1 Структура предложения офисных помещений по типу, классам, местоположению и площади объектов


263.1.2 Информация по существующим офисным объектам (см. Приложение №1).


263.1.3 Офисные центры, в которых размещаются крупные российские и представительства иностранных компаний


273.1.4 Сравнительный анализ преимуществ и недостатков 4 офисных зданий


273.1.5. Информация по строящимся объектам офисного назначения (см. Приложение №2)


273.2. Анализ спроса офисных помещений  г. Ростова-на-Дону


273.2.1 Определение объема спроса (на основе данных агентства недвижимости «Лендлорд») и оценка уровня поглощения


313.2.2. Структура спроса(на основе данных АН «Лендлорд» по заявкам) на офисные помещения по классам, местоположению, размеру и профилю арендаторов


363.2.3. Оценка и прогноз спроса на офисные помещения классов А, B и C\D в зависимости от района местоположения и площади. Качественная и количественная оценка спроса


403.3. Коммерческие условия на рынке офисных помещений в городе Ростов-на-Дону


403.3.1 Ставка аренды по классам офисных помещений


413.3.2. Максимальная арендная ставка и потенциал её роста.


423.3.3 Цены продаж по классам офисных помещений


443.3.4 Прогноз арендных ставок и цен продаж на ближайшие 3 года (2006-2008г.г.)


443.3.5 Заполняемость помещений в офисных центрах


453.3.6  Срок экспозиции офисных помещений и факторы, их определяющие


474. Рынок торгово-развлекательных помещений


474.1. Анализ предложения торговых и торгово-развлекательных (в составе ТРЦ) помещений г.Ростова-на-Дону.


474.1.1. Структура предложения по форматам и местоположению объектов


484.1.2. Анализ предложения в сегменте торговых и торгово-развлекательных центров (ТРЦ) – общий объём с ретроспективой ввода (по годам), представленных на рынке ТЦ и ТРЦ.


48(см. Приложение № 3)


484.1.3. Прогноз предложения торговых и торгово-развлекательных площадей в Ростове-на-Дону (2006-2009г.г.)


494.2. Анализ спроса отдельно стоящих магазинов и ТЦ\ТРЦ. (по данным агентства недвижимости «Лендлорд»)


494.2.1 Структура спроса на аренду\покупку, по размерам помещений.


504.2.2. Структура спроса на торговые помещения с точки зрения его происхождения.


504.2.3. Прогноз спроса для сегментов отдельно стоящих магазинов и ТЦ\ТРЦ.


524.3. Коммерческие условия на рынке торгово-развлекательных помещений Ростова-на-Дону (для отдельно стоящих магазинов и ТЦ\ТРЦ)


524.3.1. Ставки аренды и цены продаж по основным торговым коридорам.


564.3.2. Ставки аренды и цены продаж по ТЦ и ТРЦ города.


574.3.3 Условия договора аренды для ТЦ\ТРЦ.


574.3.4. Условия договора аренды для отдельно стоящих магазинов.


574.3.5. Понятие и величина операционных расходов для ТЦ и ТРЦ – практика взимания в Ростове-на-Дону.


584.3.6. Заполняемость ТЦ и магазинов в основных торговых коридорах, сроки экспозиции.


594.3.7. Прогноз арендных ставок и цен продаж для торговых коридоров и на рынке ТЦ\ТРЦ на 2006-2008г.г.


625. Заполняемость гостиниц Ростова-на-Дону (на примере гостиниц различного качественного и ценового уровня).


63ПРИЛОЖЕНИЕ №1


71ПРИЛОЖЕНИЕ №2


94ПРИЛОЖЕНИЕ №3


113ПРИЛОЖЕНИЕ № 4




