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Маркетинговое исследование рыночных арендных ставок и цен продаж торговых помещений в субъектах Ростовской области
Раздел 1. Описание текущей конъюнктуры исследуемого рынка


· Основные коммерческие условия исследуемого рынка торговых помещений: терминология
· Основные ценообразующие факторы исследуемого рынка торговых помещений: описание

· Идентификация объектов анализа (территориальных образований Ростовской области) и ценообразующих факторов, используемых в рамках исследования для определения арендных ставок и цен продаж торговых помещений
Раздел 2. Классификация объектов анализа на основе общеэкономических факторов, воздействующих на динамику рынка коммерческой недвижимости

· Систематизация количественных данных относительно сложившегося социально-экономического положения объектов анализа

· Составление рейтингового списка объектов анализа в зависимости от уровня социально-экономического развития (с учетом направленности исследования на сегмент торговой недвижимости формата «стрит-ритейл»)

· Допущения, принимаемые на данном этапе

· Теоретическое описание алгоритма рейтинга

· Итоги рейтинга

· Раздел 3. Анализ предложения объектов коммерческой недвижимости, обособленно по сегментам аренды и продажи

· Алгоритм расчетов при формировании арендных ставок и цен продаж в кластерах объектов исследования

· Ожидаемые средние цены продаж – все кластеры

· Ожидаемые средние арендные ставки - Кластер 1 «Риэлторские районы города Ростова-на-Дону»

· Ожидаемые средние арендные ставки - Кластер 2 «Городские округа Ростовской области»

· Ожидаемые средние арендные ставки - Кластер 3.1 «Населенные пункты муниципальных районов Ростовской области, без учета районных центров» с численностью населения до 8000 человек


· Ожидаемые средние арендные ставки - Кластер 3.2 «Населенные пункты муниципальных районов Ростовской области, без учета районных центров» с численностью населения свыше 8000 человек

· Ожидаемые средние арендные ставки - Кластер 4 «Районные центры муниципальных районов Ростовской области»

· Ожидаемые средние арендные ставки и цены продаж в пределах одного объекта в зависимости от состояния помещений

· Потенциальные рыночные цены предложения в сегментах аренды и продажи торгово-офисной недвижимости формата «стрит-ритейл» в субъектах Ростовской области – матричное представление

· Диапазоны арендных ставок помещений в торговых центрах

Приложение 1. Первичная статистическая информация о социально-экономическом положении муниципальных образований-объектов анализа c 2008 по 2012 гг.

Приложение 2. Классификация торговых помещений
