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Анализ привлекательности городов Ростовской области для строительства жилья в зависимости от социально – экономического развития
1. Составление списка городов для дальнейшего анализа, их распределение на 2 группы:

	Города областного подчинения
	Районные центры

	· Азов

· Волгодонск

· Гуково

· Донецк

· Зверево

· Каменск-Шахтинский

· Новочеркасск

· Новошахтинск

· Таганрог

· Шахты
	· Белая Калитва

· Зерноград

· Константиновск

· Красный Сулин

· Миллерово

· Морозовск

· Пролетарск

· Сальск

· Семикаракорск

· Цимлянск


2. Оценка влияния экономических и социальных факторов на рынок жилой недвижимости по каждому из выбранных городов:

2.1. Общий анализ социально-экономических факторов, выбор наиболее значимых факторов для анализа:

· Объемы кредитования и процентные ставки (в том числе отдельно по ипотечному кредитованию)

· Денежные доходы населения (в том числе реальные)

· Уровень безработицы

· Индексы потребительских цен

· Возрастная структура населения

· Миграционные потоки

· Количество жилого фонда

2.2. Составление общеэкономических выводов по результатам проведенного анализа для каждого города

3. По результатам анализа, проведенного в пункте 2, осуществляется выбор 5-7 городов, наиболее привлекательных для строительства, с целью дальнейшего углублённого исследования (по желанию заказчика исследуются все города, перечисленные в таблице пункта 1)

4. Обзор рынка и оценка потребности в жилой недвижимости (по каждому из отобранных на предыдущем шаге городов):

· Объем существующего жилья, в том числе аварийного и ветхого
· Структура рынка жилой недвижимости 

· Структура предложения объектов жилой недвижимости (квартиры и домовладения)

· Анализ средних цен предложения объектов жилой недвижимости на первичном и вторичном рынке

· Анализ объемов ввода нового жилья в динамике

· Анализ спроса: анализ потребительских предпочтений, факторов спроса

· Анализ спроса на первичном и вторичном рынке жилья

· Структура спроса в зависимости от размера квартир и количества комнат

· Структура спроса в зависимости от стоимости жилья

· Анализ активности рынка жилой недвижимости

5. Оценка покупательской способности населения как индикатора востребованности нового строительства жилой недвижимости
6. Фундаментальный анализ экономики города по методике:

6.1. Анализ экономической базы

6.2. Анализ Сдвиг-Доля

6.3. Диверсификация экономики

6.4. Влияние вступления России во Всемирную Торговую Организацию (ВТО)  на структуру экономик городов

7. Анализ инвестиционной активности и оценка влияния заявленных инвестиционных проектов на динамику спроса

8. Прогноз развития рынка жилой недвижимости (спроса и предложения)

8.1. Анализ планов перспективной застройки выбранных городов

8.2. Планируемые проекты на рынке многоквартирного жилья

8.3. Оценка объемов убыли жилья

8.4. Общие тенденции и перспективы развития по каждому городу

9. Составление итоговых выводов (в соответствии с ранее отобранными факторами), отражающих развитие рынка жилой недвижимости в выбранных городах; отбор наиболее привлекательных городов

10. SWOT-анализ, подведение итогов исследования

В результате проведения исследования будет представлен рейтинг городов Ростовской области, в соответствии с которым можно принимать управленческое решение о выборе наиболее привлекательного города в качестве инвестирования в рынок жилой недвижимости.

