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Концепция наиболее эффективного использования здания, расположенного по адресу: г. Ростов-на-Дону, ул. Б.Садовая…
1. РЕЗЮМЕ ПРОЕКТА


2. ДОПУЩЕНИЯ И ОГРАНИЧИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ РЕЗУЛЬТАТОВ ИССЛЕДОВАНИЯ

3. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА

3.1. Описание юридических прав


3.2. Описание физических характеристик объекта

3.3. Анализ технической возможности реконструкции


4. ОБЩАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА РЕГИОНА


4.1. Характеристика  г. Ростов-на-Дону

4.2. Социально-экономическое положение г. Ростова-на-Дону по итогам 2012 года

4.3. Развитие туризма в Ростовской области

5. АНАЛИЗ МЕСТОПОЛОЖЕНИЯ ОБЪЕКТА ИССЛЕДОВАНИЯ

5.1. Общие понятия и последовательность анализа

5.2. Описание местоположения объекта

5.3. Выводы по анализу местоположения объекта


6. ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ОБЪЕКТА В КАЧЕСТВЕ ОФИСНЫХ ПОМЕЩЕНИЙ

6.1. Анализ рынка офисной недвижимости


6.2. Описание и анализ деятельности (аренда офисных помещений)

6.2.1. Концепция бизнеса

6.2.2. Налоговое окружение

6.2.3. Позиционирование

6.2.4. Целевая клиентская группа

6.2.5. Описание предоставляемых услуг

6.2.6. Расчет необходимых инвестиций

6.2.7. Финансовый план

6.3. Инвестиционный анализ

6.4. SWOT-анализ по варианту использования

6.5. Выводы по варианту использования


7. ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ОБЪЕКТА В КАЧЕСТВЕ МИНИ-ГОСТИНИЦЫ

7.1. Анализ рынка гостиниц

7.2. Описание и анализ деятельности (мини-гостиница)

7.2.1. Концепция бизнеса

7.2.2. Налоговое окружение

7.2.3. Позиционирование


7.2.4. Целевая клиентская группа


7.2.5. Описание предоставляемых услуг


7.2.6. Расчет необходимых инвестиций


7.2.7. Финансовый план

7.3. Инвестиционный анализ


7.4. SWOT-анализ по варианту использования

7.5. Выводы по варианту использования

8. ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ОБЪЕКТА В КАЧЕСТВЕ ХОСТЕЛА

8.1. Анализ рынка хостелов


8.2. Описание и анализ деятельности (хостел)


8.2.1. Концепция бизнеса

8.2.2. Налоговое окружение


8.2.3. Позиционирование


8.2.4. Целевая клиентская группа

8.2.5. Описание предоставляемых услуг


8.2.6. Расчет необходимых инвестиций


8.2.7. Финансовый план


8.3. Инвестиционный анализ

8.4. SWOT-анализ по варианту использования

8.5. Выводы по варианту использования

9. ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ОБЪЕКТА ДЛЯ ПОСУТОЧНОЙ АРЕНДЫ КВАРТИР

9.1. Анализ рынка краткосрочной аренды жилья

9.2. Описание и анализ деятельности (посуточная аренда квартир)


9.2.1. Концепция бизнеса


9.2.2. Налоговое окружение

9.2.3. Позиционирование


9.2.4. Целевая клиентская группа

9.2.5. Описание предоставляемых услуг

9.2.6. Расчет необходимых инвестиций


9.2.7. Финансовый план


9.3. Инвестиционный анализ

9.4. SWOT-анализ по варианту использования

9.5. Выводы по варианту использования

10. ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ОБЪЕКТА ДЛЯ ДОЛГОСРОЧНОЙ АРЕНДЫ КВАРТИР

10.1. Анализ рынка долгосрочной аренды жилья

10.2. Описание и анализ деятельности (долгосрочная аренда квартир)

11. ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ОБЪЕКТА ДЛЯ ПРОДАЖИ КВАРТИР

11.1. Анализ рынка купли-продажи квартир

11.2. Описание и анализ деятельности (продажа квартир)

11.2.1. Концепция бизнеса


11.2.2. Краткое описание денежных потоков до момента продажи


11.2.3. Расчет стоимости квартир

11.3. Инвестиционный анализ


11.4. SWOT-анализ по варианту использования

11.5. Выводы по варианту использования


12. ВЫВОД ПО НАИБОЛЕЕ ЭФФЕКТИВНОМУ ИСПОЛЬЗОВАНИЮ

13. СПИСОК ИСПОЛЬЗОВАННОЙ ЛИТЕРАТУРЫ


14. ПРИЛОЖЕНИЕ №1. Правоустанавливающие и правозакрепляющие документы на строение и земельный участок

15. ПРИЛОЖЕНИЕ №2. Геологические и геодезические исследования, проведенные на земельном участке

16. ПРИЛОЖЕНИЕ №3. Документы, характеризующие охранный статус здания

17. ПРИЛОЖЕНИЕ №4. Заключение о техническом состоянии здания


18. ПРИЛОЖЕНИЕ №5. Обмерочные чертежи здания


19. ПРИЛОЖЕНИЕ №6. Предельные параметры разрешенного строительства и перечень видов разрешенного использования для зоны застройки земельного участка ОЖ/3/01


20. ПРИЛОЖЕНИЕ №7. Документы, на основании которых возможно привлечение  государственных субсидий


21. ПРИЛОЖЕНИЕ №8. Пояснительные записки и эскизные планы возможных вариантов использования (офисы, мини-гостиница, хостел, апартаменты)


22. ПРИЛОЖЕНИЕ №9. Информация, предоставленная управляющей компанией 
