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Маркетинговое исследование рынка многоквартирной жилой недвижимости в городе Ростове-на-Дону
1. Анализ динамики общеэкономических факторов, воздействующих на рынок жилой недвижимости:

· ипотечное кредитование; 

· государственные программы, направленные на стимулирование развития сегмента ипотечного кредитования;

· инвестиционная активность г. Ростова-на-Дону и формирование потенциального спроса на жилую недвижимость;

· демографические показатели;

· доходы населения;

· уровень безработицы;
· формирование итоговой таблицы, отражающей текущее социально-экономическое положение  г. Ростова-на-Дону, с целью применения полученных сведений в маркетинговом анализе рынка жилой недвижимости и построении прогнозов развития рынка.

2. Исследование существующего предложения на рынке жилой недвижимости (квартир)

· объём существующего жилья в том числе находящегося в ветхом и аварийном состоянии;
· классификация жилой недвижимости по фондам, соотношение между элементами структуры;

· структура жилой недвижимости в разрезе степени износа;
· характеристика рынка жилой недвижимости г. Ростова-на-Дону – основные ценовые показатели (сегменты первичного и вторичного жилья);

· динамика объёмов ввода нового жилья в г. Ростове-на-Дону;

· динамика средних цен предложения на рынке новостроек г. Ростова-на-Дону с 2010 года;

· соотношение средних цен предложения квартир в новостройках в зависимости от материала стен дома;
· средние цены предложения квартир первичного рынка в зависимости от района расположения;

· количественная структура предложения квартир в новостройках в зависимости от района расположения и материала стен;
· исследование зависимости цены предложения квартир от стадии строительства жилого дома;

· динамика и количественная структура предложения объектов жилой недвижимости на вторичном рынке квартир г. Ростова-на-Дону;
· динамика средней цены предложения на вторичном рынке квартир;
· перспективные районы массовой застройки.
3. Анализ спроса на первичном и вторичном рынке  
· идентификация факторов, влияющих на интенсивность покупательского спроса в сегменте квартир;
· структура спроса на квартиры в новостройках в зависимости от количества комнат;

· структура спроса на квартиры в новостройках в зависимости от района расположения;

· структура спроса на квартиры в новостройках в зависимости от материала стен;

· структура спроса на квартиры в новостройках в зависимости от общей стоимости.
4. Анализ сделок на первичном и вторичном рынке 

· динамика среднего коэффициента уторгования (скидки продавца при продаже квартиры);

· структура количества сделок в зависимости от размера квартир;

· структура количества сделок в зависимости от района расположения;

· структура количества сделок в зависимости от материала стен;

· структура количества сделок в зависимости от общей стоимости;
· исследование средних величин срока экспозиции квартир.

5. Прогноз развития рынка (спроса и предложения)

· планируемые проекты на рынке многоквартирного жилья;

· оценка объемов убыли жилья;

· прогноз объемов ввода жилья на 2 года;
· оценка перспективной потребности в новых жилых площадях (на основе анализа перспективной занятости населения, а также демографической ситуации и прочих общеэкономических показателей);

· оценка покупательской способности населения на рынке жилой недвижимости.
6. Выводы

· соотношение спроса и предложения на рынке жилой недвижимости (в сегменте квартир в новостройках);

· прогноз  изменения стоимости в зависимости от степени готовности жилого дома;

· прогноз  изменения средней стоимости жилой недвижимости в зависимости от сценария развития (пессимистичный, оптимистичный, нейтральный);

· оценочная характеристика целесообразных объемов нового строительства в городе (оценка возможных объёмов поглощения жилья рынком);
· данные о степени ликвидности рынка (на основе, в том числе, сроков экспозиции);
· выявление наиболее оптимального в плане спроса соотношения квартир с разным количеством комнат;

· рекомендации по классу жилых квартир и диапазону площадей;

· целесообразность устройства коммерческих (торговых, сферы услуг) помещений в жилом доме;
· возможные рыночные риски при строительстве жилой недвижимости в г. Ростове-на-Дону.
