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Анализ рынка квартир г. Сочи в январе 2015 г.
Средняя цена предложения на вторичном рынке в г. Сочи на январь 2015 г. составила 88816 руб./кв.м., что выше значения прошлого месяца на 1,91%. Средняя цена предложения квартир в новостройках составила в январе 2015 г. 84394 руб./кв.м., что выше значения прошлого месяца на 2,34%.
	Средняя цена предложения 1 кв.м. новостроек по г. Сочи по комнатам
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	Средняя цена предложения 1 кв.м. вторичного жилья по г. Сочи по комнатам
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	Как видно из представленной диаграммы, наибольшую среднюю цену предложения среди новостроек имеют трехкомнатные квартиры (100552 руб./кв.м.), двухкомнатные (85744 руб./кв.м.) и многокомнатные квартиры (96227 руб./кв.м.). Цены в остальных сегментах ниже средней по городу, а наименьшая цена - в сегменте квартир-студий, которая составляет 67545 руб./кв.м.
	Наибольшей средней ценой предложения обладают  однокомнатные квартиры (93710 руб./кв.м.) и двухкомнатные (90619 руб./кв.м.). Цена предложения квартир в остальных сегментах вторичного рынка ниже средней по городу. Наименьшая цена отмечается в сегменте гостинок и составляет 76263 руб./кв.м.

	   Динамика изменения средней цены

 предложения 1 кв.м. по отношению 

к декабрю 2014 г. по комнатам (новостройки) 
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	Динамика изменения средней цены

 предложения 1 кв.м. по отношению 

к декабрю 2014 г. по комнатам (вторичное жилье)
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Средняя цена предложения 1 кв.м. по районам г. Сочи (новостройки)
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Средняя цена предложения 1 кв.м. по районам г. Сочи (вторичное жилье)
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Динамика изменения средней цены предложения 1 кв.м. по отношению 
к декабрю 2014 г. по районам (новостройки)
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Динамика изменения средней цены предложения 1 кв.м. по отношению 
к декабрю 2014 г. по районам (вторичное жилье)
[image: image8.emf]4.30%

3.01%

2.02%

1.95%

1.83%

1.81%

1.77%

1.56%

1.54%

1.24%

1.24%

0.94%

0.84%

0.24%

0.20%

0.15%

-0.38%

-0.42%

-0.51%

-1.19%

-1.63%

-2.05%

-3.68%

-13.00%

-10.50%

-8.00%

-5.50%

-3.00%

-0.50%

2.00%

4.50%

7.00%

9.50%

12.00%

РаздольноеМакаренкоКСМЦентр

СветланаМацеста

Красная полянаПриморье

Завокзальный

ЗаречныйЛазаревское

пос. Лазаревского р-наМамайкаБытха

Донская

Кудепста

Дагомыс Курортный городок

иные мкрны АдлераАдлер-Центр

Новый Сочи

ФабрициусаХоста


	Структура предложения квартир в новостройках г. Сочи в разбивке по комнатам, январь 2015 г.
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	Структура предложения квартир в разбивке по комнатам на рынке вторичного жилья г. Сочи, январь 2015 г.
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Структура предложения квартир по районам г. Сочи в январе 2015 г. (квартиры в новостройках)
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Структура предложения квартир по районам г. Сочи в январе 2015 г. (вторичное жилье)
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Основной повышательный вклад в динамику цены предложения на вторичном рынке внесли районы Центр и Макаренко. Наиболее значимое снижение цен наблюдалось в районах Новый Сочи, Адлер-Центр и Хоста. В сегменте квартир в новостройках наиболее значимый прирост в целом относился к районам Завокзальный и Донская, в то время как районы Светлана и Приморье оказали понижающее давление на общую динамику цены.
Январь 2015 г. характеризовался ростом средних цен предложения как на первичном, так и на вторичном сегментах рынка квартир города Сочи. Подобная динамика является реакцией на повышение спроса, начиная с декабря 2014 года на фоне ослабления национальной валюты. Таким образом, активность покупателей в январе была выше сезонного уровня. Тем не менее, ресурс отмеченного повышения спроса невысок, и в настоящее время близок к исчерпанию. В целом, платежеспособность населения снижается, что в перспективе может привести к замедлению динамики рынка. Поддержка ипотечного кредитования (в том числе посредством субсидирования процентных ставок) может стать одним из главных факторов поддержки в данной ситуации.
Частичное или полное использование материала возможно только со ссылкой на автора ООО «Лендлорд-Эксперт» 

Анализ рынка данного сегмента недвижимости подготовлен оценочной компанией "Лендлорд-Эксперт". С более подробными данными вы сможете ознакомиться, отправив запрос на e-mail: expertocenka@aaanet.ru или позвонив по телефону: (863) 250-00-03.
