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Анализ рынка новостроек г. Ростов-на-Дону в январе 2015 г.
	Динамика изменения средней цены предложения на новостройки в целом по городу Ростов-на-Дону
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Средняя цена предложения квадратного метра квартир в январе 2015 г. на первичном рынке г. Ростова-на-Дону возросла на 0,12% по отношению к прошлому месяцу и составила 57627 руб./ кв.м. 
	Средняя цена предложения 1 кв.м. по
 г. Ростов - на-Дону по материалу стен 
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	Средняя цена предложения 1 кв.м. по
 г. Ростов-на-Дону по комнатам 
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	Как видно  из представленной диаграммы, средняя удельная цена предложения на первичном рынке жилья в монолитных (61622 руб./кв.м.) и каркасно-монолитных (58271 руб./кв.м.) домах превышает среднюю цену по городу. Наименьшая удельная цена жилья отмечается в  кирпичных домах и составляет в среднем 56419 руб./кв.м.  
Динамика изменения средней цены предложения 1 кв.м. по отношению к декабрю 2014 г. по материалу стен
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	Наибольшей удельной ценой обладают 4-х и более комнатные (58328 руб./кв.м.), 1-комнатные квартиры (58597 руб./кв.м.), и 2-комнатные (59507 руб./кв.м.),  цены предложения квадратного метра которых выше средней по городу на первичном рынке. Удельная цена 3-комнатных квартир находится на уровне несколько ниже средней по городу.
Динамика изменения средней цены  предложения 1 кв.м. по отношению к декабрю 2014 г. по  комнатам
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Средняя цена предложения 1 кв.м. по районам г. Ростов-на-Дону в январе 2015 г.
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Динамика изменения средней цены предложения 1 кв.м. по отношению к декабрю 2014 г. по районам
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	Структура предложения квартир по материалу стен г. Ростов-на-Дону в январе 2015 г.
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	Структура предложения квартир в разбивке по комнатам г. Ростов-на-Дону в январе 2015 г.
[image: image9.emf]1-комн. 

58,3%

2-комн. 

25,7%

4-х и 

более 

2,0%

3-комн. 

14,0%




Структура предложения квартир по районам г. Ростов-на-Дону в январе 2015 г.
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Январь 2015 г. относительно прошлого месяца был отмечен ростом объемов текущего предложения на 14%. Спрос на квартиры в новостройках в текущем месяце характеризовался снижением (на 27%) числа поступивших клиентов в сравнении с прошлым месяцем. Активность клиентов в плане просмотра объектов в текущем месяце существенно снизилась как в сравнении с прошлым месяцем, так и с январем 2014 г. Количество оформленных сделок в январе 2015 г., также было ниже уровня прошлого месяца.
В структуре спроса на квартиры в новостройках в  текущем месяце преобладали заявки на покупку жилья стоимостью от 2000 до 3000 тыс. руб. (36,4%), а также в диапазонах свыше 3000 тыс.руб. (31,8%) и от 1500 до 2000 тыс. руб. (27,3%). В разрезе количества комнат преобладали заявки на покупку однокомнатных квартир (63,6%), доля двухкомнатных квартир составила 27,3%, трехкомнатных – 9%. 
В январе 2015 г. рынок новостроек г. Ростова-на-Дону характеризовался сокращением активности покупателей. Отчасти такое сокращение на фоне показателей прошлого месяца было вызвано эффектом высокой базы. Тем не менее, в условиях нестабильной макроэкономической ситуации (в первую очередь в данной сфере –риск сокращения финансирования строительства многоквартирных домов) покупатели предпочитают не спешить вкладывать средства в приобретение квартир в новостройках. Преимущество в подобной ситуации получают те проекты, которые близки к стадии ввода в эксплуатацию. В подобных условиях существует вероятность замедления рынка, если ипотечные ставки продолжат возрастать. Смягчить ситуацию на рынке может программа государственного субсидирования процентной ставки, в случае оперативной и успешной её реализации. В ближайшей перспективе, рынок квартир в новостройках, вероятно, приобретет усиленную ориентацию на объект сделки, когда дополнительно возрастет роль показателей надежности застройщика и стабильности его финансирования.
Частичное или полное использование материала возможно только со ссылкой на автора ООО «Лендлорд-Эксперт». 

Анализ рынка данного сегмента недвижимости подготовлен оценочной компанией "Лендлорд-Эксперт". С более подробными данными вы сможете ознакомиться, отправив запрос на e-mail: expertocenka@aaanet.ru или позвонив по телефону: (863) 250-00-03

