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Анализ рынка квартир г. Сочи в ноябре 2014 г.
Средняя цена предложения на вторичном рынке в г. Сочи на ноябрь 2014 г. составила 86109 руб./кв.м., что выше значения прошлого месяца на 0,13%. Средняя цена предложения квартир в новостройках составила в ноябре 2014 г. 81477 руб./кв.м., что выше значения прошлого месяца на 0,63%.
	Средняя цена предложения 1 кв.м. новостроек по г. Сочи по комнатам
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	Средняя цена предложения 1 кв.м. вторичного жилья по г. Сочи по комнатам
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	Как видно из представленной диаграммы, наибольшую среднюю цену предложения среди новостроек имеют квартиры с 4-мя и более комнатами (106545 руб./кв.м.) и трехкомнатные квартиры (97933 руб./кв.м.). Цены в остальных сегментах ниже средней по городу, а наименьшая цена - в сегменте однокомнатных квартир, которая составляет 68759 руб./кв.м.
	Наибольшей средней ценой предложения обладают  многокомнатные (89178 руб./кв.м.), двухкомнатные (86305 руб./кв.м.) и однокомнатные квартиры (90235 руб./кв.м.). Цена предложения квартир в остальных сегментах вторичного рынка ниже средней по городу. Наименьшая цена отмечается в сегменте комнат в коммунальных квартирах и составляет 74152 руб./кв.м.

	   Динамика изменения средней цены

 предложения 1 кв.м. по отношению 

к октябрю 2014 г. по комнатам (новостройки) 
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	Динамика изменения средней цены

 предложения 1 кв.м. по отношению 

к октябрю 2014 г. по комнатам (вторичное жилье)
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Средняя цена предложения 1 кв.м. по районам г. Сочи (новостройки)
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Средняя цена предложения 1 кв.м. по районам г. Сочи (вторичное жилье)
[image: image6.emf]87361

76547

88194

67025 72037 44785

74611

72503 84735 92706

109825

82497 75558 63867 85964 66379 82789 86829

81420

83874 82376

86109

0

20000

40000

60000

80000

100000

120000

Лазаревское

Дагомыс

пос. Лазаревского р-на

Мамайка

Донская

Новый Сочи

ЗаречныйЦентр

Завокзальный МакаренкоКСМ

Бытха

Мацеста

Приморье

Светлана ФабрициусаХоста Кудепста

Адлер-Центр

Курортный городок

иные мкрны Адлера

ср.цена по районам ср.цена по городу



Динамика изменения средней цены предложения 1 кв.м. по отношению 
к октябрю 2014 г. по районам (новостройки)
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Динамика изменения средней цены предложения 1 кв.м. по отношению 
к октябрю 2014 г. по районам (вторичное жилье)
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	Структура предложения квартир в новостройках г. Сочи в разбивке по комнатам, ноябрь 2014 г.
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	Структура предложения квартир в разбивке по комнатам на рынке вторичного жилья г. Сочи, ноябрь 2014г.
[image: image10.emf]3-комн. 

32.35%

1-комн. 24.03%

2-комн 37.45%

4-х и более 

комн 3.62%

Гостинки 

2.01%

Комнаты в 

комм.кв. 

0.54%




Структура предложения квартир по районам г. Сочи в ноябре 2014 г. (квартиры в новостройках)
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Структура предложения квартир по районам г. Сочи в ноябре 2014 г. (вторичное жилье)
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Основной повышательный вклад в динамику цены предложения на вторичном рынке внесли районы Светлана и Донская. Наиболее значимое снижение цен наблюдалось в районах Новый Сочи и Мамайка. В сегменте квартир в новостройках наиболее значимый прирост в целом относился к районам Приморье, микрорайоны Адлера и Донская, в то время как районы Мацеста, Светлана и Раздольное оказали понижающее давление на общую динамику цены.
Ноябрь 2014 г. продемонстрировал ситуацию, примерно соответствующую прошлому месяцу. Значимых изменений покупательской активности не наблюдалось в условиях сезонности рынка. Общая ценовая динамика как на первичном, так и на вторичном рынке в настоящее время относительно стабилизировалась, и существенных изменений до конца года сложно ожидать. Вопросы дальнейшего градостроительного развития города до сих пор остаются предметом обсуждения, что порождает различные варианты перспективного развития. Тем не менее, существующий спрос покупателей во многом сконцентрирован в сегменте нового жилья, что создает дополнительные предпосылки развития ипотечных программ.
Частичное или полное использование материала возможно только со ссылкой на автора ООО «Лендлорд-Эксперт» 

Анализ рынка данного сегмента недвижимости подготовлен оценочной компанией "Лендлорд-Эксперт". С более подробными данными вы сможете ознакомиться, отправив запрос на e-mail: expertocenka@aaanet.ru или позвонив по телефону: (863) 250-00-03.
