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Анализ рынка квартир г. Ростов-на-Дону в ноябре 2014 г.
	Динамика изменения средней удельной цены в целом по городу

	
	дек.02
	дек.03
	дек.04
	дек.05
	дек.06
	дек.07
	дек.08
	дек.09
	дек.10
	дек.11
	дек.12
	дек.13
	ноя.14

	Современный фонд
	13921
	16560
	22763
	28901
	45363
	51901
	67729
	54308
	53611
	56341
	62207
	63555
	66585

	Весь вторичный фонд
	12213
	14376
	19116
	25744
	39400
	48627
	62841
	52313
	51631
	54054
	60065
	61750
	64816

	Новостройки
	11450
	13303
	16948
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	41678
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	43856
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	51236
	55184
	56941


[image: image1.emf]0

10000

20000

30000

40000

50000

60000

70000

80000

дек.2002дек.2003дек.2004дек.2005дек.2006дек.2007дек.2008дек.2009дек.2010дек.2011дек.2012дек.2013ноя.2014

Современный фонд

Весь вторичный фонд

новостройки



Средняя цена предложения квартир в ноябре 2014 г. на вторичном рынке увеличилась по отношению к прошлому месяцу на 0,67% и составила 64816 руб./кв.м.
	Средняя цена предложения 1 кв.м. по
 г. Ростов-на-Дону по фондам
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	Средняя цена предложения 1 кв.м. по
 г. Ростов-на-Дону по комнатам
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	Как видно  из представленной диаграммы, наибольшую среднюю цену предложения на вторичном рынке жилья имеет современный фонд (66585 руб./кв.м.). Наименьшая цена жилья на вторичном рынке отмечается в старом фонде и составляет 54974 руб./кв.м. Средняя цена предложения жилья на первичном рынке составляет 56941 руб./кв.м. 


	Наибольшей ценой обладают 1- комнатные квартиры и 2-х комнатные квартиры, средние цены предложения квадратного метра которых превышают среднюю по городу. Средняя удельная цена предложения квартир в остальных сегментах ниже средней цены по г. Ростову-на-Дону, а наименьшая из них – цена комнат в многокомнатных квартирах, которая составляет 61084 руб./кв.м.


	   Динамика изменения средней цены
 предложения 1 кв.м. по отношению 
к октябрю 2014 г. по фондам
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	Динамика изменения средней цены 
предложения 1 кв.м. по отношению 
к октябрю 2014 г. по комнатам
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Средняя цена предложения 1 кв.м. по районам г. Ростов-на-Дону
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Наибольшей средней ценой предложения обладают квартиры в районах Центр, Нахичевань и Новое поселение г. Ростова-на-Дону. В остальных районах города средняя цена предложения ниже, чем в среднем, а наименьшая цена отмечалась в районе Орджоникидзе – 53277 руб./кв.м.
Динамика изменения средней цены предложения 1 кв.м. по отношению к октябрю 2014 г. 
по районам
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Средняя цена предложения 1 кв.м. в г. Ростов-на-Дону по материалу стен
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Динамика изменения средней цены предложения 1 кв.м. по отношению к октябрю 2014 г. 
по материалу стен
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	Структура предложения квартир по фондам
 г. Ростов-на-Дону в ноябре 2014 г.
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	Структура предложения квартир в разбивке по комнатам г. Ростов-на-Дону в ноябре 2014 г.
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Структура предложения квартир по районам г. Ростов-на-Дону в ноябре 2014 г.
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Структура предложения квартир по материалу стен  г. Ростов-на-Дону в ноябре 2014 г.
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В ноябре 2014 г. по сравнению с прошлым месяцем отмечено снижение объёма текущего предложения на 2,7%. По сравнению с аналогичным месяцем прошлого года, текущее предложение в ноябре 2014 г. выше в полтора раза.
Спрос в ноябре 2014 г. по сравнению с прошлым месяцем характеризовался приростом количества  потенциальных покупателей (на 16%) одновременно с более существенным повышением текущего количества просмотров объектов (на 33,6%). При этом в сравнении с ноябрём прошлого года количество потенциальных покупателей возросло на 48,8%, а количество показов возросло более чем в 2 раза. Количество сделок в ноябре 2014 г. тем не менее, снизилось на 12,8% в сравнении с прошлым месяцем, но оставалось на 19,3% выше в сравнении с аналогичным месяцем прошлого года.
Количество сделок с привлечением ипотечного кредитования снизилось в сравнении с прошлым. Однако доля подобных сделок в ноябре 2014 г. сохранилась в диапазоне 25-30% (для сравнения: в прошлом месяце – 30,1%, в позапрошлом месяце – 25,5%, в ноябре 2013 г. – более 35%). 

В структуре реализованного в ноябре 2014 г. спроса по категориям жилья преобладала покупка однокомнатных квартир (42,5% от общего числа сделок). Доля двухкомнатных квартир в общем количестве сделок составила 30%, а трёхкомнатных – 9%. По ценовым диапазонам спроса распределение следующее: сделки на сумму от 2000 до 3000 тыс. руб. – 45%, в диапазоне от 1500 до 2000 тыс. руб. – 26,3%, а свыше 3000 тыс. руб. – 18,8%.
Коэффициент уторгования в ноябре 2014 г. составил 0,96, что свидетельствует о средней скидке продавца в 4% при продаже объекта. 
В ноябре 2014 г. конъюнктура рынка была осложнена негативным воздействием макроэкономических факторов. Неопределенность дальнейшей экономической ситуации, усиливающиеся риски вследствие падения валютного курса рубля приводят к завышению средней цены предложения на рынке жилья. Одновременно с этим, потенциальные покупатели не могут оперативно принять решение о покупке, так как повышение цены предложения шло в текущем месяце опережающими темпами в сравнении с ценой потенциального спроса. Данный тезис косвенно подтверждается тем, что в текущем месяце по сравнению с прошлым выросли показатели потенциального спроса, в то время как количество реальных сделок снизилось. Также необходимо подчеркнуть наличие риска сокращения ипотечной поддержки рынка, так как объёмы данного вида кредитования продолжают расти одновременно с повышением средней процентной ставки в текущем месяце. В следующем месяце влияние макроэкономической ситуации сохранится, при этом активность потенциальных покупателей может поддерживаться за счет желания решить квартирный вопрос до конца года. 
Частичное или полное использование материала возможно только со ссылкой на автора ООО «Лендлорд-Эксперт». 

Анализ рынка данного сегмента недвижимости подготовлен оценочной компанией "Лендлорд-Эксперт". С более подробными данными вы сможете ознакомиться, отправив запрос на e-mail: expert@landlord.ru или позвонив по телефону: (863) 250-00-03.
























































































