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Анализ рынка квартир г. Новочеркасск в ноябре 2014 г.
	Динамика изменения средней удельной цены по городу
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Средняя цена предложения квартир вторичного рынка г. Новочеркасск в ноябре 2014 г. составляла 42411 руб./кв.м. что ниже уровня прошлого месяца на 0,55%. 
	Средняя цена предложения 1 кв.м. по
 г. Новочеркасск по фондам
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	Средняя цена предложения 1 кв.м. по
 г. Новочеркасск по комнатам
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	Как видно из представленной диаграммы, наибольшую среднюю цену предложения на вторичном рынке жилья имеет современный фонд (44164 руб./кв.м.). Наименьшая цена жилья на вторичном рынке отмечается в хрущевском фонде и составляет 41472 руб./кв.м. Средняя удельная цена жилья на первичном рынке составляет 42904 руб./кв.м. 
	Наибольшей средней удельной ценой предложения обладают 1-комнатные (48486 руб./кв.м.) и 2-х комнатные (45025 руб./кв.м.) квартиры, цены которых превышают среднюю цену предложения 1 кв.м. на вторичном рынке в г. Новочеркасск. Цены предложения квадратного метра в остальных сегментах ниже средней по городу, а наименьшая из них – цена комнат в коммунальных квартирах – составляет 35840 руб./кв.м.


	Динамика изменения средней цены 
предложения 1 кв.м. по отношению 
к октябрю 2014 г. по фондам [image: image4.emf]0.94%
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	Динамика изменения средней цены 
предложения 1 кв.м. по отношению 
к октябрю 2014 г. по комнатам
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Средняя цена предложения 1 кв.м. по районам г. Новочеркасск
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Динамика изменения средней цены предложения 1 кв.м. по отношению
к октябрю 2014 г. по районам
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Средняя цена предложения 1 кв.м. по г. Новочеркасск по материалу стен
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Динамика изменения средней цены предложения 1 кв.м. по отношению
 к октябрю 2014 г. по материалу стен
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	Структура предложения квартир по фондам
 г. Новочеркасск в ноябре 2014 г.
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	Структура предложения квартир в разбивке по комнатам г. Новочеркасск в ноябре 2014 г.
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Структура предложения квартир по районам г. Новочеркасска в ноябре 2014 г.
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Структура предложения квартир по материалу стен г. Новочеркасска в ноябре 2014 г.
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Ноябрь 2014 г. характеризовался снижением объема текущего предложения относительно прошлого месяца на 47%, а в сравнении с ноябрём 2013 года данный показатель снизился на 37%. 
Характеризуя изменение спроса в ноябре 2014 г., отметим, что число потенциальных покупателей снизилось по сравнению с прошлым месяцем (на 14%), а в сравнении с соответствующим месяцем прошлого года снизилось на 18%. Количество просмотров объектов уменьшилось по сравнению с прошлым месяцем (на 14,8%), но было выше уровня ноября прошлого года на 28%. Количество совершённых сделок возросло в сравнении с прошлым месяцем существенно не изменилось.
В структуре спроса по категориям жилья преобладали заявки на двухкомнатные и однокомнатные квартиры (42,7% и 31,6% соответственно), доля заявок на  трехкомнатные квартиры составила 12,8%. По ценовым диапазонам спроса распределение следующее: заявки на сумму от 1500 до 2000 тыс. руб. – 33% от общего количества заявок, на сумму от 1200 до 1500 тыс. руб. – 23,9%, а в диапазоне от 2000 до 3000 тыс. руб. – 19,7%. Коэффициент уторгования в ноябре на рынке квартир составил 0,96, что свидетельствует о средней скидке продавца в 4% при продаже объекта.
Доля сделок с привлечением ипотечного кредитования составляла в ноябре около 30%, что отражает достаточно высокую зависимость рынка квартир от ипотеки, наблюдаемую в последние месяцы.

В целом, ноябрь продемонстрировал ожидаемое сезонное снижение активности на рынке. В текущем месяце впервые за долгое время средняя цена предложения снизилась в сравнении с прошлым месяцем. Возможно, на рынке формируется новый ценовой тренд, который будет характеризоваться менее высоким темпами роста, чем в последнее время. В следующем месяце сложно ожидать роста активности покупателей – более вероятно дальнейшее сезонное сокращение спроса.
Частичное или полное использование материала возможно только со ссылкой на автора ООО «Лендлорд-Эксперт».

Анализ рынка данного сегмента недвижимости подготовлен оценочной компанией "Лендлорд-Эксперт". С более подробными данными вы сможете ознакомиться, отправив запрос на e-mail: expertocenka@aaanet.ru или позвонив по телефону: (863) 250-00-03



























































































































































































































