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Анализ рынка квартир г. Новочеркасск в октябре 2014 г.
	Динамика изменения средней удельной цены по городу
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Средняя цена предложения квартир вторичного рынка г. Новочеркасск в октябре 2014 г. составляла 42647 руб./кв.м. существенно не изменившись в сравнении с прошлым месяцем. 
	Средняя цена предложения 1 кв.м. по
 г. Новочеркасск по фондам
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	Средняя цена предложения 1 кв.м. по
 г. Новочеркасск по комнатам
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	Как видно из представленной диаграммы, наибольшую среднюю цену предложения на вторичном рынке жилья имеет современный фонд (44760 руб./кв.м.). Наименьшая цена жилья на вторичном рынке отмечается в хрущевском фонде и составляет 41487 руб./кв.м. Средняя удельная цена жилья на первичном рынке составляет 42504 руб./кв.м. 
	Наибольшей средней удельной ценой предложения обладают 1-комнатные (49504 руб./кв.м.), 2-х комнатные (44898 руб./кв.м.) и 3-х комнатные (42790 руб./кв.м) квартиры, цены которых превышают среднюю цену предложения 1 кв.м. на вторичном рынке в г. Новочеркасск. Цены предложения квадратного метра в остальных сегментах ниже средней по городу, а наименьшая из них – цена комнат в коммунальных квартирах – составляет 35973 руб./кв.м.


	Динамика изменения средней цены 
предложения 1 кв.м. по отношению 
к сентябрю 2014 г. по фондам [image: image4.emf]1.93%
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	Динамика изменения средней цены 
предложения 1 кв.м. по отношению 
к сентябрю 2014 г. по комнатам
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Средняя цена предложения 1 кв.м. по районам г. Новочеркасск
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Динамика изменения средней цены предложения 1 кв.м. по отношению
к сентябрю 2014 г. по районам
[image: image7.emf]3.68%

2.54%

2.33%

1.69%

1.19%

1.07%

0.45%

0.45%

0.35%

0.28%

-0.03%

-0.06%

-0.12%

-0.15%

-0.15%

-0.22%

-0.46%

-2.35%

-7.00%

-5.00%

-3.00%

-1.00%

1.00%

3.00%

5.00%

7.00%

9.00%

Азовский

рынок

Роддом Автобат

Новый

городок

Спуск

Герцена

Хотунок

поселок

Ключевой Собор Госпиталь

МВД

Соцгород

Молодежный

Галины

Петровой Центр Донской Октябрьский Сармат Автовокзал Черемушки


Средняя цена предложения 1 кв.м. по г. Новочеркасск по материалу стен
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Динамика изменения средней цены предложения 1 кв.м. по отношению
 к сентябрю 2014 г. по материалу стен
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	Структура предложения квартир по фондам
 г. Новочеркасск в октябре 2014 г.
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	Структура предложения квартир в разбивке по комнатам г. Новочеркасск в октябре 2014 г.
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Структура предложения квартир по районам г. Новочеркасска в октябре 2014 г.
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Структура предложения квартир по материалу стен г. Новочеркасска в октябре 2014 г.
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Октябрь 2014 г. характеризовался ростом объема текущего предложения относительно прошлого месяца на 41,8%, а в сравнении с октябрём 2013 года данный показатель возрос на 27,3%. 
Характеризуя изменение спроса в октябре 2014 г., отметим, что число потенциальных покупателей незначительно возросло по сравнению с прошлым месяцем (на 2,9%), а в сравнении с соответствующим месяцем прошлого года снизилось на 29,2%. Количество просмотров объектов увеличилось по сравнению с прошлым месяцем (на 22,2%), но было ниже уровня октября прошлого года на 10,6%. Количество совершённых сделок, снизилось в сравнении с прошлым месяцем на 38,1%, а на фоне октября прошлого года снижение было менее значительным и составило 13,3%.
В структуре спроса по категориям жилья преобладали заявки на двухкомнатные и однокомнатные квартиры (41,7% и 27,2% соответственно), доля заявок на  трехкомнатные квартиры составила 16,5%. По ценовым диапазонам спроса распределение следующее: заявки на сумму от 2000 до 3000 тыс. руб. – 33% от общего количества заявок, на сумму от 1500 до 2000 тыс. руб. – 32%, а в диапазоне от 1200 до 1500 тыс. руб. – 16,5%. Коэффициент уторгования в октябре на рынке квартир составил 0,95, что свидетельствует о средней скидке продавца в 5% при продаже объекта.
Доля сделок с привлечением ипотечного кредитования составляла в октябре более трети, что отражает достаточно высокую зависимость рынка квартир от ипотеки, наблюдаемую в последние месяцы.

В целом, октябрь продемонстрировал отсутствие значимой динамики рынка. Вследствие повышения общих экономических рисков, на рынке города сохраняется определенная склонность продавцов к выставлению объектов по завышенным ценам. Однако в текущем месяце по сравнению с прошлым средняя цена предложения практически не изменилась. С учетом того, что ранее её ежемесячные темпы прироста были достаточно высоки, возможно на рынке в настоящее время формируется новый ценовой тренд. Однако его формирование во многом зависит и от макроэкономической конъюнктуры, включая ожидания участников рынка. Увеличение ипотечной составляющей на рынке квартир города требует от кредитных организаций дополнительной проработки условий ипотечного кредитования с целью извлечения максимальной выгоды из сложившейся ситуации. 
Частичное или полное использование материала возможно только со ссылкой на автора ООО «Лендлорд-Эксперт».

Анализ рынка данного сегмента недвижимости подготовлен оценочной компанией "Лендлорд-Эксперт". С более подробными данными вы сможете ознакомиться, отправив запрос на e-mail: expertocenka@aaanet.ru или позвонив по телефону: (863) 250-00-03



























































































































































































































