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Анализ рынка квартир г. Ростов-на-Дону в октябре 2014 г.
	Динамика изменения средней удельной цены в целом по городу
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	Современный фонд
	13921
	16560
	22763
	28901
	45363
	51901
	67729
	54308
	53611
	56341
	62207
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Средняя цена предложения квартир в октябре 2014 г. на вторичном рынке увеличилась по отношению к сентябрю на 0,45% и составила 64383 руб./кв.м.
	Средняя цена предложения 1 кв.м. по
 г. Ростов-на-Дону по фондам
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	Средняя цена предложения 1 кв.м. по
 г. Ростов-на-Дону по комнатам
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	Как видно  из представленной диаграммы, наибольшую среднюю цену предложения на вторичном рынке жилья имеет современный фонд (66099 руб./кв.м.). Наименьшая цена жилья на вторичном рынке отмечается в старом фонде и составляет 54497 руб./кв.м. Средняя цена предложения жилья на первичном рынке составляет 56504 руб./кв.м. 


	Наибольшей ценой обладают 1- комнатные квартиры и 2-х комнатные квартиры, средние цены предложения квадратного метра которых превышают среднюю по городу. Средняя удельная цена предложения квартир в остальных сегментах ниже средней цены по г. Ростову-на-Дону, а наименьшая из них – цена комнат в многокомнатных квартирах, которая составляет 60712 руб./кв.м.


	   Динамика изменения средней цены
 предложения 1 кв.м. по отношению 
к сентябрю 2014 г. по фондам
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	Динамика изменения средней цены 
предложения 1 кв.м. по отношению 
к сентябрю 2014 г. по комнатам
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Средняя цена предложения 1 кв.м. по районам г. Ростов-на-Дону
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Наибольшей средней ценой предложения обладают квартиры в районах Центр, Левенцовка, Нахичевань и Новое поселение г. Ростова-на-Дону. В остальных районах города средняя цена предложения ниже, чем в среднем, а наименьшая цена отмечалась в районе Орджоникидзе – 53433 руб./кв.м.
Динамика изменения средней цены предложения 1 кв.м. по отношению к сентябрю 2014 г. 
по районам
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Средняя цена предложения 1 кв.м. в г. Ростов-на-Дону по материалу стен
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Динамика изменения средней цены предложения 1 кв.м. по отношению к сентябрю 2014 г. 
по материалу стен

[image: image9.emf]1.38%

0.32%

-0.03%

-0.32%

-1.00%

0.00%

1.00%

2.00%

Каркасно-

монолит.

Монолит Кирпич Панель


	Структура предложения квартир по фондам
 г. Ростов-на-Дону в октябре 2014 г.
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	Структура предложения квартир в разбивке по комнатам г. Ростов-на-Дону в октябре 2014 г.
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Структура предложения квартир по районам г. Ростов-на-Дону в октябре 2014 г.
	[image: image12.emf]Александровка -

6.6%

Аэропорт -0.3%

Болгарстрой -

0.6%

Военвед -2.0%

ЗЖМ -20.9%

Зоопарк -0.2%

Каменка -1.4%

Ленина -5.2%

Нариманова -

0.6%

Нахичевань -

7.1%

Новое поселение 

-0.6%

Орджоникидзе -

1.4%

Сельмаш -2.9%

СЖМ -16.3%

Стройгородок -

0.9%

Темерник -2.5%

Центр -22.4%

Чкаловский -

6.3%

Левенцовка -

1.6%


	Район

%
Александровка

6.6%

Аэропорт

0.3%

Болгарстрой

0.6%

Военвед

2.0%

ЗЖМ

20.9%

Зоопарк

0.2%

Каменка

1.4%

Ленина

5.2%

Нариманова

0.6%

Нахичевань

7.1%

Новое поселение

0.6%

Орджоникидзе

1.4%

Сельмаш

2.9%

СЖМ

16.3%

Стройгородок

0.9%

Темерник

2.5%

Центр

22.4%

Чкаловский

6.3%

Левенцовка

1.6%





Структура предложения квартир по материалу стен  г. Ростов-на-Дону в октябре 2014 г.
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В октябре 2014 г. по сравнению с прошлым месяцем отмечен рост объёма текущего предложения на 17,1%. По сравнению с аналогичным месяцем прошлого года, текущее предложение в октябре 2014 г. выше в полтора раза.
Спрос в октябре 2014 г. по сравнению с прошлым месяцем характеризовался приростом количества  потенциальных покупателей (на 4,7%) одновременно с более существенным повышением текущего количества просмотров объектов (на 20,9%). При этом в сравнении с октябрём прошлого года количество потенциальных покупателей возросло на 14,5%, а количество показов возросло на 33%. Количество сделок в октябре 2014 г. возросло на 50% в сравнении с прошлым месяцем, а также на 30% в сравнении с аналогичным месяцем прошлого года.
Количество сделок с привлечением ипотечного кредитования в текущем месяце существенно возросло в сравнении с прошлым. Доля подобных сделок в октябре 2014 г. составила 30,1% (для сравнения: в прошлом месяце – 25,5%, в позапрошлом месяце – 32%, в октябре 2013 г. – более 35%). 

В структуре реализованного в октябре 2014 г. спроса по категориям жилья преобладала покупка однокомнатных квартир (35,3% от общего числа сделок). Доля двухкомнатных квартир в общем количестве сделок составила 31,8%, а трёхкомнатных – 15,3%. По ценовым диапазонам спроса распределение следующее: сделки на сумму от 2000 до 3000 тыс. руб. – 50,6%, на сумму свыше 3000 тыс. руб. – 27,1%, в диапазоне от 1500 до 2000 тыс. руб. – 12,9%.
Коэффициент уторгования в октябре 2014 г. составил 0,96, что свидетельствует о средней скидке продавца в 4% при продаже объекта. 
Октябрь 2014 г. продемонстрировал небольшой прирост рынка в сравнении с прошлым месяцем, как мы и предполагали. В приросте количества сделок достаточно большую роль сыграл ранее отложенный спрос. В целом, рынок находится в состоянии некоторой неопределенности вследствие волатильности макроэкономической ситуации. В следующем месяце ожидается инерционное движение рынка, при этом значимого прироста ожидать сложно – более вероятно начало постепенного перехода рынка в зимнюю фазу. Несмотря на колебания доли «ипотечных» сделок, значимость ипотечного кредитования в обеспечении спроса продолжает быть очень высокой. В данном случае остается среднесрочный риск сокращения ипотечной поддержки рынка в случае возможного повышения процентных ставок до примерно 14% годовых.
Частичное или полное использование материала возможно только со ссылкой на автора ООО «Лендлорд-Эксперт». 

Анализ рынка данного сегмента недвижимости подготовлен оценочной компанией "Лендлорд-Эксперт". С более подробными данными вы сможете ознакомиться, отправив запрос на e-mail: expert@landlord.ru или позвонив по телефону: (863) 250-00-03.
























































































