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Анализ рынка новостроек г. Ростов-на-Дону в августе 2014 г.
	Динамика изменения средней цены предложения на новостройки в целом по городу Ростов-на-Дону
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Средняя цена предложения квадратного метра квартир в августе 2014 г. на первичном рынке г. Ростова-на-Дону упала на 0,58% по отношению к июлю и составила 55784 руб./ кв.м. 
	Средняя цена предложения 1 кв.м. по
 г. Ростов - на-Дону по материалу стен 
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	Средняя цена предложения 1 кв.м. по
 г. Ростов-на-Дону по комнатам 
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	Как видно  из представленной диаграммы, средняя удельная цена предложения на первичном рынке жилья в монолитных (57399 руб./кв.м.), панельных (58875 руб./кв.м.) и каркасно-монолитных домах превышает среднюю цену по городу. Наименьшая удельная цена жилья отмечается в  кирпичных домах и составляет в среднем 55188 руб./кв.м.  
Динамика изменения средней цены предложения 1 кв.м. по отношению к июлю 2014 г. по материалу стен
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	Наибольшей удельной ценой обладают 4-х и более комнатные (57934 руб./кв.м.), 2-комнатные квартиры (56133 руб./кв.м.) и 1-комнатные квартиры (56247 руб./кв.м.),  цены предложения квадратного метра которых выше средней по городу на первичном рынке. Удельные цены 3-комнатных квартир, составляющие в среднем 54296 руб./кв.м., находятся на уровне несколько ниже средней по городу.
Динамика изменения средней цены  предложения 1 кв.м. по отношению к июлю 2014 г. по  комнатам
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Средняя цена предложения 1 кв.м. по районам г. Ростов-на-Дону в августе 2014 г.
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Динамика изменения средней цены предложения 1 кв.м. по отношению к июлю 2014 г. по районам
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	Структура предложения квартир по материалу стен г. Ростов-на-Дону в августе 2014 г.
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	Структура предложения квартир в разбивке по комнатам г. Ростов-на-Дону в августе 2014 г.
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Структура предложения квартир по районам г. Ростов-на-Дону в августе 2014 г.
[image: image10.emf]Левенцовка -2,4%

Чкаловский -2,0%

Центр -18,1%

Темерник -0,6%

Сельмаш -3,4%

СЖМ -30,2%

Орджоникидзе -

1,0%

Новое поселение -

0,4%

Нахичевань -4,1%

Нариманова -0,1%

Ленина -4,1%

Каменка -0,8%

Зоопарк -0,3%

ЗЖМ -28,3%

Военв.,Стройг.,Болг. 

-0,8%

Александровка -

3,1%



Август 2014 г. относительно прошлого месяца был отмечен ростом объемов текущего предложения на 25%. По сравнению с августом прошлого года объемы текущего предложения снизились на 27%. Спрос на квартиры в новостройках в текущем месяце характеризовался снижением (на 22%) числа поступивших клиентов в сравнении с прошлым месяцем. Активность клиентов в плане просмотра объектов в текущем месяце, тем не менее, возросла в сравнении с прошлым (на 39%), оставшись ниже уровня августа 2013 г. на 16% Количество оформленных сделок в августе 2014 г. снизилось в сравнении с прошлым месяцем 27% и оставалось чуть выше уровня августа прошлого года (на 14%). 

В структуре спроса на квартиры в новостройках в  текущем месяце преобладали заявки на покупку жилья стоимостью от 1500 до 2000 тыс. руб. (34,2%), а также в диапазонах свыше 3000 тыс.руб. (23,7%) и от 1200 до 1500 тыс. руб. (21,1%). В разрезе количества комнат преобладали заявки на покупку однокомнатных квартир (68,4%), доля двухкомнатных квартир составила 13,2%, трехкомнатных – 18,4%. 
В августе 2014 г. рынок новостроек г. Ростова-на-Дону характеризовался снижением активности потенциальных покупателей в сравнении с предыдущим периодом. В текущем месяце, как и в прошлом, было отмечено снижение средней цены квадратного метра. Подобная конъюнктура является результатом преимущественно макроэкономических факторов (экономическая стагнация, повышение экономических рисков и низкая платежеспособность населения). В подобных условиях сложно ожидать существенного прироста цен квартир в новостройках в ближайшей перспективе. В обозначенной ситуации актуальность анализа предложений на рынке усиливается, при этом для покупателей особую важность будут представлять условия ипотечного кредитования применительно к конкретным объектам жилой недвижимости в сегменте новостроек. 
Частичное или полное использование материала возможно только со ссылкой на автора ООО «Лендлорд-Эксперт». 

Анализ рынка данного сегмента недвижимости подготовлен оценочной компанией "Лендлорд-Эксперт". С более подробными данными вы сможете ознакомиться, отправив запрос на e-mail: expertocenka@aaanet.ru или позвонив по телефону: (863) 250-00-03

