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Анализ рынка новостроек г. Ростов-на-Дону в январе 2014 г.
	Динамика изменения средней цены предложения на новостройки в целом по городу Ростов-на-Дону
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Средняя цена предложения квадратного метра квартир в январе 2014 г. на первичном рынке г. Ростова-на-Дону выросла на 0,39% по отношению к декабрю 2013 г. и составила 55399 руб./ кв.м. 
	Средняя цена предложения 1 кв.м. по
 г. Ростов - на-Дону по материалу стен 
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	Средняя цена предложения 1 кв.м. по
 г. Ростов-на-Дону по комнатам 
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	Как видно  из представленной диаграммы, средняя удельная цена предложения на первичном рынке жилья в панельных домах (59011 руб./кв.м.) и монолитных домах (58742 руб./кв.м.) превышает среднюю цену по городу. Наименьшая удельная цена жилья отмечается в  каркасно-монолитных домах и составляет в среднем 52962 руб./кв.м.  
Динамика изменения средней цены предложения 1 кв.м. по отношению к декабрю 2013 г. по материалу стен
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	Наибольшей удельной ценой обладают 4-х и более комнатные (64160 руб./кв.м.) и 3-комнатные квартиры (61643 руб./кв.м.), цены предложения квадратного метра в которых выше средней по городу на первичном рынке. Цены 1-комнатных и 2- комнатных квартир, составляющие в среднем соответственно 51398 руб./кв.м. и 53438 руб./кв.м., находятся на уровне несколько ниже средней по городу.
Динамика изменения средней цены  предложения 1 кв.м. по отношению к декабрю 2013 г. по  комнатам
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Средняя цена предложения 1 кв.м. по районам г. Ростов-на-Дону в январе 2014 г.
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Динамика изменения средней цены предложения 1 кв.м. по отношению к декабрю 2013 г. по районам
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	Структура предложения квартир по материалу стен г. Ростов-на-Дону в январе 2014 г.
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	Структура предложения квартир в разбивке по комнатам г. Ростов-на-Дону в январе 2014 г.
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Структура предложения квартир по районам г. Ростов-на-Дону в январе 2014 г.
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Январь 2014 г. относительно прошлого месяца был отмечен ростом объема текущего предложения на 18,2%, общее предложение снизилось на 3,3%.  По сравнению с январем 2013 г. текущее предложение существенно не изменялось. Спрос на квартиры в новостройках в текущем месяце характеризовался некоторым снижением числа поступивших клиентов – на 18,2% - в сравнении с прошлым месяцем. Активность клиентов в плане просмотра объектов в текущем месяце была существенно ниже в сравнении как с декабрем 2013 г., так и с январем прошлого года. Количество оформленных сделок в январе 2014 г. снизилось почти в 2 раза в сравнении с прошлым месяцем, но было несколько выше (на 14%) аналогичного показателя за январь 2013 г. 
В структуре спроса на квартиры в новостройках в январе 2014 г. преобладали заявки на покупку жилья стоимостью от 2000 до 3000 тыс. руб. (38,9%), а также от 1200 до 1500 тыс. руб. (25%). Таким образом, ценовая структура спроса в сравнении с прошлым месяцем сместилась в сторону более дорогих квартир. В следующем месяце, скорее всего, рассмотренная структура обратно откорректируется к имевшим место ранее значениям.  В разрезе количества комнат преобладали заявки на покупку однокомнатных квартир (58,3%).
В январе 2014 г. на рынке новостроек г. Ростова-на-Дону наблюдался небольшой инвестиционный спрос, в условиях, в том числе, некоторой неопределенности дальнейшего структурного развития банковской системы. Тем не менее, в настоящее время нельзя утверждать о перспективной устойчивости подобного инвестиционного спроса. Активность покупателей, не ставящих перед собой инвестиционные цели, в целом была ниже уровня прошлого месяца, что объясняется не только сезонными новогодними каникулами, но и периодом особенно неблагоприятных погодных и транспортных условий.
В рассмотренных условиях январь 2014 года характеризовался приростом цены предложения 0,39% по сравнению с прошлым месяцем, что является достаточно невысоким значением на фоне предшествующей динамики. В условиях сохранения низкой платежеспособности покупателей, сложно заявлять о наличии основы для дальнейшего реального укрепления тенденции роста цены в первой половине 2014 года, а также для развития инвестиционного спроса в данном сегменте жилой недвижимости.
Частичное или полное использование материала возможно только со ссылкой на автора ООО «Лендлорд-Эксперт». 

Анализ рынка данного сегмента недвижимости подготовлен оценочной компанией "Лендлорд-Эксперт". С более подробными данными вы сможете ознакомиться, отправив запрос на e-mail: expertocenka@aaanet.ru или позвонив по телефону: (863) 250-00-03

