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Анализ рынка квартир г. Ростов-на-Дону в январе 2014 г.
	Динамика изменения средней цены предложения в целом по городу Ростов-на-Дону
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Средняя цена предложения квартир в январе 2014 г. на вторичном рынке уменьшилась по отношению к декабрю 2013 г. на 0,18% и составила 61642 руб./кв.м.
	Средняя цена предложения 1 кв.м. по
 г. Ростов-на-Дону по фондам
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	Средняя цена предложения 1 кв.м. по
 г. Ростов-на-Дону по комнатам
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	Как видно  из представленной диаграммы, наибольшую среднюю цену предложения на вторичном рынке жилья имеет современный фонд (63455 руб./кв.м.). Наименьшая цена жилья на вторичном рынке отмечается в старом фонде и составляет 52767 руб./кв.м. Средняя цена предложения жилья на первичном рынке составляет 55399 руб./кв.м. 


	Наибольшей ценой обладают гостинки, 1- комнатные квартиры и 2-х комнатные квартиры, средние цены предложения квадратного метра которых превышают среднюю по городу. Удельная цена предложения 3-х , 4-х и более комнатных квартир, а также комнат в коммунальных квартирах ниже средней цены по г. Ростову-на-Дону, а наименьшая из них – цена комнат в коммунальных квартирах, которая составляет 59806 руб./кв.м.



	   Динамика изменения средней цены
 предложения 1 кв.м. по отношению 
к декабрю 2013 г. по фондам
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	Динамика изменения средней цены 
предложения 1 кв.м. по отношению 
к декабрю 2013 г. по комнатам
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Средняя цена предложения 1 кв.м. по районам г. Ростов-на-Дону
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Наибольшей средней ценой предложения обладают квартиры в Центре, микрорайоне Левенцовка, районе Болгарстрой и районе Нахичевань г. Ростова-на-Дону. В остальных районах города средняя цена предложения ниже, чем в среднем, а наименьшая цена отмечалась в районе Зоопарк – 51495 руб./кв.м.
Динамика изменения средней цены предложения 1 кв.м. по отношению к декабрю 2013 г. 
по районам
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Средняя цена предложения 1 кв.м. в г. Ростов-на-Дону по материалу стен
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Динамика изменения средней цены предложения 1 кв.м. по отношению к декабрю 2013 г. 
по материалу стен
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	Структура предложения квартир по фондам
 г. Ростов-на-Дону в январе 2014 г.
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	Структура предложения квартир в разбивке по комнатам г. Ростов-на-Дону в январе 2014 г.
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Структура предложения квартир по районам г. Ростов-на-Дону в январе 2014 г.
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Структура предложения квартир по материалу стен  г. Ростов-на-Дону в январе 2014 г.
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В январе 2014 г. по сравнению с прошлым месяцем отмечен рост объёма текущего предложения на 8,5% одновременно со снижением общего предложения на 5,8%. По сравнению с аналогичным месяцем прошлого года, текущее предложение в январе 2014 г. меньше на 22,9%.
Спрос в январе 2014 г. по сравнению с прошлым месяцем характеризовался небольшим снижением количества потенциальных покупателей (на 7,1%) одновременно со снижением текущего количества просмотров объектов на 13,4%. При этом в сравнении с январем прошлого года указанные показатели спроса также снизились – на 30,3% и 30% соответственно. Количество сделок в январе 2014 г. снизилось на 38,9% в сравнении с прошлым месяцем, и в целом соответствовало уровню января прошлого года.
Количество ипотечных сделок в текущем месяце существенно снизилось как в сравнении с прошлым месяцем, так и при сопоставлении с январем прошлого года. Соответственно, доля сделок с привлечением ипотечного кредитования в январе 2014 г. составила 15,2% (для сравнения: в прошлом месяце – 27,8%, в позапрошлом месяце – более 50%, в январе 2013 г. – 30,3%). 
В структуре реализованного в январе 2014 г. спроса по категориям жилья преобладала покупка однокомнатных квартир (46,2% от общего числа сделок). Доля двухкомнатных квартир в общем количестве сделок составила 25,6%, а трёхкомнатных – 10,3%. По ценовым диапазонам спроса распределение следующее: сделки на сумму от 2000 до 3000 тыс. руб. – 41%, , на сумму от 1500 до 2000 тыс. руб. – 28,2%, на сумму свыше 3000 тыс. руб. – 23,1%.
 Коэффициент уторгования в январе 2014 г. составил 0,97, что свидетельствует о средней скидке продавца в 3% при продаже объекта. 
Январь 2014 г. продемонстрировал в целом некоторый спад активности на рынке квартир. Дополнительный (помимо сезонности) негативный вклад в динамику рынка (в том числе ипотечных сделок) внесла неблагоприятная погодная ситуация, наблюдавшаяся в городе в конце месяца. Однако небольшое положительное влияние на динамику спроса в текущем месяце сформировалось, во-первых, за счет дальнейших инфляционных ожиданий, а во-вторых, за счет сегмента квартир стоимостью более 3 млн. руб., в котором наблюдался прирост количества сделок. На фоне сохранения невысокой общей платежеспособности населения, поддержание спроса во многом осуществляется при помощи инструментов ипотечного кредитования. В феврале 2014 года возможен определенный повышательный импульс на рынке квартир вследствие отложенного в январе спроса. В то время как отмеченный сегмент квартир стоимостью более 3 млн. руб. в феврале, скорее всего, уже не будет в той же степени оказывать положительное влияние на динамику рынка.
В целом, начало 2014 года должно сохранить имеющуюся тенденцию рынка жилой недвижимости, которую можно назвать стагнационной на фоне аналогичной ситуации в макроэкономике. В подобных условиях можно ожидать дальнейшего усиления воздействия ипотечного кредитования на конъюнктуру рынка жилой недвижимости.
Частичное или полное использование материала возможно только со ссылкой на автора ООО «Лендлорд-Эксперт». 

Анализ рынка данного сегмента недвижимости подготовлен оценочной компанией "Лендлорд-Эксперт". С более подробными данными вы сможете ознакомиться, отправив запрос на e-mail: expert@landlord.ru или позвонив по телефону: (863) 250-00-03.
























































































