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Анализ рынка квартир г. Батайск в ноябре 2013 г.
Средняя цена предложения в г. Батайск в ноябре 2013 г. составляла 47269 руб./кв.м и выше цены предложения октября 2013 г. на 0,1%
	Средняя цена предложения 1 кв.м. по
 г. Батайск по фондам
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	Средняя цена предложения 1 кв.м. по
 г. Батайск по комнатам
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	Как видно из представленной диаграммы, наибольшую среднюю цену предложения на вторичном рынке жилья, составляющую 48920 руб./кв.м., имеет современный фонд. Наименьшая цена жилья на вторичном рынке отмечается в сталинском фонде и составляет 42402 руб./кв.м. Средняя стоимость жилья на первичном рынке составляет 47424 руб./кв.м.
	Наибольшей средней удельной ценой обладают однокомнатные квартиры (53012 руб/кв.м.), комнаты в коммунальных квартирах (52589 руб./кв.м.), гостинки (49653 руб./кв.м.) и двухкомнатные квартиры (48110 руб./кв.м.). Цена предложения квадратного метра комнат в 3-х и 4-х и более комнатных квартирах ниже средней цены предложения по г. Батайск.


	        Динамика изменения средней цены 
предложения 1 кв.м. по отношению
к октябрю 2013 г. по фондам
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	Динамика изменения средней цены 
предложения 1 кв.м. по отношению 
к октябрю 2013 г. по комнатам
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Средняя цена предложения 1 кв.м. по районам г. Батайск
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Наибольшей средней ценой предложения обладают квартиры в районе 9 школы (56000 руб./кв.м),  в районах Центр (51304 руб./кв.м.), Гайдара (49690 руб./кв.м.), СЖМ (50392 руб./кв.м.) и Сквере авиаторов (47513 руб./кв.м.). В остальных районах средняя цена предложения ниже средней по городу, а наименьшая из них – в районе Наливная – 32698  руб./кв.м. (без учета стоимости квартир, находящихся вне пределов г. Батайск).
Динамика изменения средней цены предложения 1 кв.м. по отношению 
к октябрю 2013 г. по районам
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Средняя цена предложения 1 кв.м. по г. Батайск по материалу стен
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Динамика изменения средней цены предложения 1 кв.м. по отношению 
к октябрю 2013 г. по материалу стен
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	Структура предложения квартир по фондам  г. Батайск в ноябре 2013 г.
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	Структура предложения квартир в разбивке по комнатам г. Батайск в ноябре 2013 г.
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Структура предложения квартир по районам г. Батайск в ноябре 2013 г.
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Структура предложения квартир по материалу стен г. Батайск в ноябре 2013 г.
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В ноябре 2013 г. отмечено снижение на 12,4% объёмов текущего предложения по сравнению с прошлым месяцем, одновременно с приростом относительно ноября 2012 г. на 23,8%. Объем общего предложения снизился в текущем месяце по сравнению с прошлым на 2%. Динамика спроса в текущем месяце характеризовалась снижением количества потенциальных покупателей по сравнению с октябрем на 40%. Количество просмотров при этом снизилось в меньшей степени – на 22,2% в сравнении с прошлым месяцем, при этом оставалось на 40% ниже уровня ноября прошлого года. Количество оформленных сделок при этом существенно снизилось как по сравнению с прошлым месяцем, так и с аналогичным месяцем прошлого года.
В структуре спроса по категориям жилья преобладали заявки на двухкомнатные и однокомнатные квартиры (32,6% и 30,4% соответственно). По ценовым диапазонам спроса распределение следующее: заявки с суммой до 1200 тыс.руб. – 41,3 % от общего числа, заявки на сумму от 2000 до 3000 тыс.руб. –34,8%, на сумму от 1500 до 2000 тыс. руб. – 19,6%, на сумму от 1200 до 1500 тыс.руб. – 17,4%. Таким образом, потенциальные покупатели присматривались как к наиболее дешевым, так и к более дорогим вариантам.
Значительная часть клиентов, желающих приобрести квартиру в г. Батайске, имеют ипотечный кредит либо сертификат. Клиенты-участники подобных программ не спешат совершать быструю покупку, предпочитая предварительно ознакомиться с рыночной ситуацией. Доля сделок с привлечением ипотечного кредитования на рынке недвижимости г. Батайска сохраняется на высоком уровне (более 35%). 
В целом, в ноябре наблюдалось снижение покупательской активности в условиях наступления сезона холодов. В целом, подобная динамика была характерна и для соответствующего периода прошлого года (ноябрь к октябрю), однако год назад активность на рынке в целом была выше, чем в текущем месяце.
В условиях невысокой платежеспособности, потенциальные клиенты начинают рассматривать варианты приобретения квартиры в г. Батайск вместо г. Ростова-на-Дону вследствие менее высокой цены предложения. В настоящее время средняя цена на рынке относительно стабилизировалась, и формирование новых темпов её изменения следует ожидать в начале следующего года. При этом средняя цена квадратного метра квартир в новостройках характеризуется достаточно длительным и стабильным приростом, и уже превышает среднюю цену «вторички». Это обусловлено повышенным вниманием к сегменту новостроек на протяжении длительного времени со стороны преимущественно ростовских клиентов.

В целом, существенный прирост цены предложения в г. Батайске на протяжении первой половины 2013 года сдерживает реализацию потенциального спроса на рынке жилой недвижимости города. В завершающем месяце года активность покупателей в целом не должна превысить текущую. При этом доступность ипотечных кредитов будет играть одну из главных ролей в обеспечении спроса на квартиры.
Частичное или полное использование материала возможно только со ссылкой на автора ООО «Лендлорд-Эксперт» 

Анализ рынка данного сегмента недвижимости подготовлен оценочной компанией "Лендлорд-Эксперт". С более подробными данными вы сможете ознакомиться, отправив запрос на e-mail: expertocenka@aaanet.ru или позвонив по телефону: (863) 250-00-03.




























































































































































































































