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средняя цена предложения домовладений в г.Ростов-на-Дону


Анализ рынка домовладений г. Ростов-на-Дону в июне 2013 г.
Средняя цена предложения 1 кв.м. домовладений в г. Ростов-на-Дону на июнь 2013 г. составляла 46932 руб/кв.м. и ниже цены мая 2013 г. на 0,15%.
	Средняя цена предложения 1 кв.м. домовладений

 г. Ростов - на-Дону по площади в июне 2013 г.
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Как видно из представленной диаграммы, наибольшую среднюю цену предложения 1 кв.м. имеют домовладения площадью до 50 кв.м. и от 51 до 100 кв.м., наименьшей средней ценой предложения, которая составляет 41860 руб./кв.м., обладают дома площадью от 101 до 150 кв.м. 
Динамика изменения средней цены предложения 1 кв.м. домовладений по отношению 

к маю 2013 г. по площади
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Средняя цена предложения 1 кв.м. домовладений по районам г. Ростов-на-Дону в июне 2013 г.
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Динамика изменения средней цены предложения 1 кв.м. домовладений по отношению 

к маю 2013 г. по районам
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	Структура предложения домовладений в разбивке по площади в июне 2013 г.
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Структура предложения домовладений по районам г. Ростов-на-Дону в июне 2013 г.

[image: image6.emf]ЗЖМ 30.3%

Сельмаш 3.1%

Каменка 5.1%

Ленина 5.2%

Нариманова 2.7%

Чкаловский 19.5%

Темерник 0.8%

СЖМ 4.3%

Орджоникидзе 4.2%

Нов.поселение 4.4%

Нахичевань 5.8%

Центр 4.5%

Зоопарк 0.8%

Аэропорт 0.6%

Болг.,Военв.,Стройг. 

5.1%

Александровка 3.7%


Июнь 2013 г. продемонстрировал следующие изменения исследуемых показателей: объем текущего предложения вырос на 9,9% в сравнении с прошлым месяцем, но оставался существенно ниже уровня июня прошлого года – на  60,7%. При этом общее предложение объектов выросло на 2,4% по сравнению с прошлым месяцем. Спрос на домовладения в текущем месяце характеризовался незначительным снижением количества потенциальных покупателей (на 2,2%) в сравнении с прошлым месяцем. Активность покупателей в просмотрах объектов снизилась по сравнению с маем (на 16,8%). Отметим, что количество сделок в июне 2013 года выросло в 2 раза в сравнении как с прошлым месяцем, но отчасти такой высокий прирост обусловлен эффектом низкой базы.
В структуре спроса преобладали заявки на покупку домовладений стоимостью от 2000 до 3500 тыс. рублей (38,6%) и от 3500 до 5000 тыс.руб. (23,7%). 
По итогам первого полугодия 2013 г., на рынке домовладений наблюдалась следующая динамика в сравнении с аналогичным периодом прошлого года: общие объемы текущего предложения снизились на 26%; общее количество полученных клиентов снизилось на 9%, а общее число показов меньше на 27%. Активность клиентов в подборе вариантов покупки сдерживается невысокой платежеспособностью, отсутствием достаточного количества наличных средств. При этом возрастает роль ипотечного кредитования в обеспечении спроса: при снижении общего количества сделок на 33% в первом полугодии, количество ипотечных сделок выросло в полтора раза. Соответственно, если в первом полугодии 2012 г. доля сделок с привлечением ипотечного кредитования составляла 6,2% от общего числа сделок, то по итогам текущего полугодия данный показатель составил 18,4%. Одновременно с этим, в некоторых районах города все ещё наблюдается дефицит новых домовладений, которые могут быть востребованы. 
В наблюдавшемся небольшом снижении активности покупателей в текущем месяце определяющую роль сыграл сезонный фактор (что также подтверждается аналогичной динамикой июня к маю в прошлом году). Поддерживающим фактором активности покупателей (в том числе по совершенным сделкам) явился отложенный спрос прошлого месяца. При этом есть основания полагать, что и в текущем месяце небольшая величина отложенного спроса присутствовала.

В определенной степени, развитию интереса покупателей к домовладениям способствует тенденция приобретения частных домов как альтернативы новым квартирам. По итогам июня 2013 г., при сохранении и увеличении разрыва между средней ценой одного квадратного метра новостроек и домовладений, можно со средней степенью вероятности ожидать роста активности покупателей в сегменте домовладений в перспективе.
Частичное или полное использование материала возможно только со ссылкой на автора ООО «Лендлорд-Эксперт» 

Анализ рынка данного сегмента недвижимости подготовлен оценочной компанией "Лендлорд-Эксперт". С более подробными данными вы сможете ознакомиться, отправив запрос на e-mail: expertocenka@aaanet.ru или позвонив по телефону: (863) 250-00-03.






