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Анализ рынка квартир г. Батайск в апреле 2013 г.
Средняя цена предложения в г. Батайск на апрель 2013 г. составляет 46724 руб./кв.м и выше цены предложения марта 2013 г. на 1,19%
	Средняя цена предложения 1 кв.м. по
 г. Батайск по фондам
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	Средняя цена предложения 1 кв.м. по
 г. Батайск по комнатам
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	Как видно из представленной диаграммы, наибольшую среднюю цену предложения на вторичном рынке жилья, составляющую 48086 руб./кв.м., имеет современный фонд. Наименьшая цена жилья на вторичном рынке отмечается в сталинском фонде и составляет 42270 руб./кв.м. Средняя стоимость жилья на первичном рынке составляет 45755 руб./кв.м.
	Наибольшей средней ценой обладают однокомнатные квартиры (53230 руб/кв.м.), гостинки (52632 руб./кв.м.) и двухкомнатные квартиры (47967 руб./кв.м.). Цена предложения 1кв.м. комнат в коммунальных квартирах, а также 3-х и 4-х и более комнатных квартир ниже средней цены предложения по г. Батайск.


	        Динамика изменения средней цены 
предложения 1 кв.м. по отношению
к марту 2013 г. по фондам
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	Динамика изменения средней цены 
предложения 1 кв.м. по отношению 
к марту 2013 г. по комнатам
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Средняя цена предложения 1 кв.м. по районам г. Батайск
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Наибольшей средней ценой предложения обладают квартиры в районе 9 школы (55147 руб/кв.м),  в Центре (51628 руб./кв.м.), районе Гайдара (48812 руб./кв.м.), СЖМ (48941 руб./кв.м.), Сквере авиаторов (47897 руб./кв.м.) и районе РДВС (46912 руб./кв.м.). В остальных районах средняя цена предложения ниже средней по городу, а наименьшая из них – в районе Наливная – 33843  руб./кв.м. (без учета стоимости квартир, находящихся вне пределов г. Батайск).
Динамика изменения средней цены предложения 1 кв.м. по отношению 
к марту 2013 г. по районам
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Средняя цена предложения 1 кв.м. по г. Батайск по материалу стен
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Динамика изменения средней цены предложения 1 кв.м. по отношению 
к марту 2013 г. по материалу стен
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	Структура предложения квартир по фондам  г. Батайск в апреле 2013 г.
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	Структура предложения квартир в разбивке по комнатам г. Батайск в апреле 2013 г.
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Структура предложения квартир по районам г. Батайск в апреле 2013 г.
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Структура предложения квартир по материалу стен г. Батайск в апреле 2013 г.
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В апреле 2013 г. отмечен прирост на 50% объёма текущего предложения по сравнению с прошлым месяцем, а также его прирост на 78% в сравнении с апрелем прошлого года. Объем общего предложения вырос в апреле 2013 г. по сравнению с мартом на 15%. Динамика спроса в апреле 2013 г., характеризовалась ростом числа потенциальных покупателей на 9,4% по сравнению с мартом. Однако количество просмотров, наоборот, существенно снизилось – на 69,6% в сравнении с прошлым месяцем и на 64% в сравнении с апрелем прошлого года. Количество оформленных сделок снизилось на треть по сравнению с прошлым месяцем, но осталось на уровне апреля прошлого года. В структуре спроса по категориям жилья преобладали заявки на однокомнатные (35,9%) и двухкомнатные (25,6%) квартиры. По ценовым диапазонам спроса преобладали заявки с суммой не более 1200 тыс.руб. – 33,3%, а также заявки на сумму от 1200 до 1500 тыс.руб. – 28,2%. Таким образом, по сравнению с прошлым месяцем структура потенциального спроса сместилась в сторону наиболее дешевых квартир. Большинство клиентов, желающих приобрести квартиру в г. Батайске, имеют ипотечный кредит либо сертификат. Клиенты-участники подобных программ стремятся подобрать наиболее качественный вариант квартиры, следовательно, не спешат совершать быструю покупку. В целом, активность покупателей на рынке недвижимости г. Батайска в апреле была низкой (в противовес ситуации марта 2013 г.), наблюдалось превышение предложения над спросом. Апрель 2012 г. по сравнению с мартом 2012 г. также характеризовался некоторым снижением интенсивности просмотра объектов, но в гораздо меньшей степени, чем сейчас. На снижение покупательской активности в апреле 2013 г., как и ожидалось, существенное влияние оказала динамика средней цены предложения: в текущем месяце её прирост составил 1,2% в сравнении с мартом, что является высоким значением (особенно на фоне динамики цены марта по отношению к февралю 2013 г.). Многие клиенты (существенная часть которых – иногородние), желающие приобрести квартиры сейчас, вероятно, не готовы принять цены, существенно увеличившиеся в г. Батайске. Развитие рынка квартир данного города в ближайшее время будет непосредственно зависеть от динамики цены предложения и связанной с ней активностью клиентов в подборе вариантов покупки, от доступности ипотечных кредитов, а также от развития государственных программ поддержки приобретения жилья.
Частичное или полное использование материала возможно только со ссылкой на автора ООО «Лендлорд-Эксперт» 

Анализ рынка данного сегмента недвижимости подготовлен оценочной компанией "Лендлорд-Эксперт". С более подробными данными вы сможете ознакомиться, отправив запрос на e-mail: expertocenka@aaanet.ru или позвонив по телефону: (863) 250-00-03.




























































































































































































































