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Анализ рынка новостроек г. Ростов-на-Дону за ноябрь 2012 г.
	Динамика изменения средней цены предложения на новостройки в целом по городу Ростов-на-Дону
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Средняя цена предложения квартир в ноябре 2012 г. на первичном рынке в г. Ростов-на-Дону по отношению к октябрю 2012 г. увеличилась на 0,54 % и составила 50923 руб./ кв.м. 
	Средняя цена предложения 1 кв.м. по
 г. Ростов - на-Дону по материалу стен 
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	Средняя цена предложения 1 кв.м. по
 г. Ростов-на-Дону по комнатам 
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	Как видно  из представленной диаграммы, средняя цена предложения по материалу стен на первичном рынке жилья в панельных домах (53 217 руб./кв.м.), а также монолитных (52 557 руб./кв.м.) и каркасно-монолитных (51 723 руб./кв.м.) превышает среднюю цену по городу. Наименьшая цена жилья отмечается в  кирпичных домах и составляет 50 125 руб./кв.м.  
Динамика изменения средней цены предложения 1 кв.м. по отношению к октябрю 2012 г. по материалу стен
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	Наибольшей средней ценой обладают 4-х и более комнатные квартиры, цена которых (64 225 руб./кв.м.) существенно выше средней цены предложения на первичном рынке в г. Ростов-на-Дону. Цена трёхкомнатных квартир (53 305 руб./кв.м.) также находится на уровне выше средней по городу. Цены предложения 1-комнатных и 2- комнатных квартир, которые составляют  49 010 руб./кв.м. и 49 551 руб./кв.м. соответственно, ниже средней цены по городу.
Динамика изменения средней цены  предложения 1 кв.м. по отношению к октябрю 2012 г. по комнатам
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Средняя цена предложения 1 кв.м. по районам г. Ростов-на-Дону на ноябрь  2012 г.
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Динамика изменения средней цены предложения 1 кв.м. по отношению к октябрю 2012 г. по районам
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	Структура предложения квартир по материалу стен г. Ростов-на-Дону в ноябре 2012 г.
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	Структура предложения квартир в разбивке по комнатам г. Ростов-на-Дону в ноябре 2012 г.
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Структура предложения квартир по районам г. Ростов-на-Дону в ноябре 2012 г.
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Ноябрь 2012 г. относительно октября 2012 г. был отмечен увеличением показателей: текущего предложения на 20,9%, общего предложения на 0,22%. При этом текущее предложение в ноябре 2012 года относительно ноября 2011 года выросло на 164,4%.  Спрос на новостройки в текущем месяце по сравнению с прошлым характеризовался снижением числа поступивших клиентов на 12,8%, снижением активности клиентов в плане просмотра объектов на 29,1%. Настораживает снижение количества ипотечных сделок по сравнению с прошлым годом: совокупное снижение с января по ноябрь 2012 г. составило 55%. В структуре спроса на новостройки преобладали заявки на покупку жилья стоимостью не более 1200 тыс. руб. (44,1%). В разрезе количества комнат преобладали заявки на покупку однокомнатных квартир (79,4%), преимущественно с суммой, опять же, не более 1200 тыс. руб. Неопределенность дальнейшей макроэкономической ситуации сдерживает спрос на новостройки со стороны инвесторов, доля которых в данном сегменте обычно высока. Таким образом, в ноябре 2012 г. на рынке новостроек преобладало предложение, объемы которого были существенно выше величины платежеспособного спроса. Ожидания продавцов по поводу повышения спроса не оправдались в текущем месяце. В конце года можно ожидать сокращение темпов прироста объемов текущего предложения и активизацию клиентов в поиске вариантов покупки вследствие перетекания на рынок недвижимости части бюджетных денег. На динамику рынка в условиях нехватки спроса определяющее влияние будут оказывать условия ипотечного кредитования, макроэкономическая ситуация и ожидания инвесторов. 
Частичное или полное использование материала возможно только со ссылкой на автора ООО «Лендлорд-Эксперт». 

Анализ рынка данного сегмента недвижимости подготовлен оценочной компанией "Лендлорд-Эксперт". С более подробными данными вы сможете ознакомиться, отправив запрос на e-mail: expertocenka@aaanet.ru или позвонив по телефону: (863) 250-00-03




























































































































































































































