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Анализ рынка квартир г. Таганрог в октябре 2012 г.
	Динамика изменения средней цены предложения в среднем по городу Таганрог
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Средняя цена предложения квартир вторичного рынка в г. Таганрог на октябрь месяц составляет 35745 руб/кв.м. и выше цены сентября 2012 г. на 0,56 %.
	Средняя цена предложения 1 кв.м. по
 г. Таганрог по фондам
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	Средняя цена предложения 1 кв.м. по
 г. Таганрог по комнатам
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	Как видно  из представленной диаграммы, наибольшую среднюю цену предложения на вторичном рынке жилья имеет современный фонд и сталинский фонд. Наименьшая цена жилья на вторичном рынке отмечается в старом фонде и составляет 30850 руб./кв.м. Средняя стоимость жилья на первичном рынке составляет 33808 руб/кв.м. 


	Наибольшей средней ценой предложения обладают, 1-комнатные  и 2-комнатные квартиры. Наименьшая цена зафиксирована в комнатах в коммунальной квартире и составляет  31 414 руб./кв.м.


	Динамика изменения средней цены 
предложения 1 кв.м. по отношению 
к сентябрю 2012 г. по фондам [image: image4.emf]7,00%
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	Динамика изменения средней цены 
предложения 1 кв.м. по отношению 
к сентябрю 2012 г. по комнатам

[image: image5.emf]0,84%

0,01%

0,62%

-0,50%

-0,75%

-1,75%

-2,00%

-1,00%

0,00%

1,00%

2,00%

3-комн. 2-комн. 1-комн. 4-х и

более

комн.

Гостин. Комн. в

ком. 




Средняя цена предложения 1 кв.м. по районам г. Таганрог
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Наибольшей средней ценой предложения обладают квартиры в центре г. Таганрог – 38 663 руб/кв.м., районе Р.Поле – 37296 руб./кв.м.. В остальных районах средняя цена предложения ниже, чем средняя по городу, а наименьшая из них в микрорайоне СЖМ  - 32 933 руб./кв.м. 
Динамика изменения средней цены предложения 1 кв.м. по отношению к сентябрю 2012 г. по районам
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Средняя цена предложения 1 кв.м. по г. Таганрог по материалу стен
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Динамика изменения средней цены предложения 1 кв.м. по отношению 
к сентябрю 2012 г. по материалу стен
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	Структура предложения квартир по фондам
 г. Таганрог в октябре  2012 г.
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	Структура предложения квартир в разбивке по комнатам г. Таганрог в октябре 2012 г.
[image: image11.emf]Гостинки 

12,0%

3-комн. 

29,8%

2-комн. 

27,1%

1-комн. 

23,1%

комн. в ком. 

0,7%

4-х и более 

7,3%




Структура предложения квартир по районам г. Таганрога в октябре  2012 г.
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Структура предложения квартир по материалу стен г. Таганрога в октябре 2012 г.
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 Октябрь 2012 г. относительно сентября 2012 г. был отмечен ростом объёма текущего предложения на 35,2%, а объем общего предложения объектов увеличился на 13,4%. Характеризуя изменение спроса в октябре по сравнению с прошлым месяцем, отметим снижение следующих показателей: числа потенциальных покупателей на 36,8%, текущего количества просмотров объектов на 83,9%. Таким образом, подтверждается сезонная тенденция спада покупательской активности в конце года. Количество сделок с января по октябрь снизилось по сравнению с аналогичным периодом прошлого года на 26%, что свидетельствует о дополнительном ослаблении покупательского интереса. В период с января по октябрь 2012 года 17,9% сделок по приобретению квартир было оформлено с привлечением ипотечного кредитования (для сравнения: за аналогичный период прошлого года данный показатель составил 9,2%). Необходимо отметить, что повышение доли ипотечных сделок в текущем году происходило преимущественно с июля по октябрь. Преобладающая структурная часть спроса  в октябре представляла собой внутренний спрос, несмотря на наличие обращений клиентов из других городов. В структуре спроса по категориям жилья преобладали заявки на трёхкомнатные (28,4%) и двухкомнатные квартиры (25,7%). По ценовым диапазонам спроса лидировали заявки от 1 500 до 2 000 тыс.руб. (41,9%), а также заявки с суммой от 1 200 до 1 500 тыс. руб. (36,5%).  До конца года возможно небольшое сокращение объемов предложения при сохранении текущего темпа роста средней цены. Дальнейшее развитие рынка квартир Таганрога во многом будет зависеть от ситуации в сфере ипотечного кредитования, призванного стимулировать объём внутреннего спроса.
Частичное или полное использование материала возможно только со ссылкой на автора ООО «Лендлорд-Эксперт». 

Анализ рынка данного сегмента недвижимости подготовлен оценочной компанией "Лендлорд-Эксперт". С более подробными данными вы сможете ознакомиться, отправив запрос на e-mail: expertocenka@aaanet.ru или позвонив по телефону: (863) 250-00-03.




























































































































































































































