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Анализ рынка квартир г. Ростов-на-Дону в январе 2012 г.
	Динамика изменения средней цены предложения в целом по городу Ростов-на-Дону

	все
	дек.02
	дек.03
	дек.04
	дек.05
	дек.06
	дек.07
	дек.08
	дек.09
	дек.10
	дек.11
	янв.12

	Современный фонд
	13921
	16560
	22763
	28901
	45363
	51901
	67729
	54308
	53611
	56341
	56858

	Весь вторичный фонд
	12213
	14376
	19116
	25744
	39400
	48627
	62841
	52313
	51631
	54054
	54627

	новостройки
	11450
	13303
	16948
	24576
	36483
	41678
	53058
	44376
	43856
	48229
	49135
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Средняя цена предложения квартир в январе 2012 г. на вторичном рынке увеличилась по отношению к декабрю 2011г. на 1,06 % и составила 54 627 руб./кв.м.
	Средняя цена предложения 1 кв.м. по
 г. Ростов - на-Дону по фондам
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	Средняя цена предложения 1 кв.м. по
 г. Ростов-на-Дону по комнатам
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	Как видно  из представленной диаграммы наибольшую среднюю цену предложения на вторичном рынке жилья имеет современный фонд. Наименьшая цена жилья на вторичном рынке отмечается в старом фонде и составляет 46 430 руб/кв.м. Средняя цена предложения жилья на первичном рынке составляет 49 135 руб/кв.м. 


	Наибольшей средней ценой обладают гостинки, 1-, 2-х комн. квартиры, цена предложения которых превышает среднюю цену по городу. Цена предложения 3-х ,  4-х и более комнатных квартир  и комнат в коммунальных квартирах ниже средней цены по г. Ростов-на-Дону, а наименьшая из них – цена коммунальных квартир, которая составляет 50 982 руб/кв.м.


	   Динамика изменения средней цены
 предложения 1 кв.м. по отношению 
к декабрю  2011 г. по фондам
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	Динамика изменения средней цены 
предложения 1 кв.м. по отношению 
к декабрю 2011 г. по комнатам
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Средняя цена предложения 1 кв.м. по районам г. Ростов-на-Дону
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Наибольшей средней ценой предложения обладают квартиры в Центре и микрорайоне Болгарстрой г. Ростов-на-Дону, цена предложений которых составляет 62 895 и 54 821 руб./кв.м. соответственно. В остальных районах города средняя цена предложения ниже, чем в среднем по г. Ростов-на-Дону, наименьшая из которых во втором поселке Орджоникидзе – 43 741 руб./кв.м.. 
Динамика изменения средней цены предложения 1 кв.м. по отношению к декабрю 2011 г. 
по районам
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Средняя цена предложения 1 кв.м. в г. Ростов-на-Дону по материалу стен
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Динамика изменения средней цены предложения 1 кв.м. по отношению к декабрю 2011 г. 
по материалу стен
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	Структура предложения квартир по фондам
 г. Ростов-на-Дону в январе 2012 г.
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	Структура предложения квартир в разбивке по комнатам г.Ростов-на-Дону в январе 2012г.
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Структура предложения квартир по районам г. Ростов-на-Дону в январе 2012 г.
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Структура предложения квартир по материалу стен  г. Ростов-на-Дону в январе 2012 г.
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В январе месяце показатели спроса и предложения продемонстрировали положительную динамику относительного аналогичного периода прошлого года. Объем текущего предложения в январе 2012 года по сравнению  с январем 2011 года  вырос на 6%,  количество поступивших покупателей в январе  увеличилось на 11%, также увеличилось количество просмотров  квартир на 27 % по сравнению с январем 2011 года. Объем сделок выше января 2011 года на 17%. Доля ипотечных сделок в январе снизилась по отношению  к декабрю 2011 года  и  составила 21% от всего объема.  Однако в сравнении с январем 2011 года эта доля стала выше в 2,3 раза.  Среднее соотношение между ценой сделки и ценой предложения не изменилось и составило коэффициент 0.97, что соответствует скидке в 3% при продаже. В структуре спроса лидировали заявки на малокомнатные квартиры (1-комнатные, гостинки, коммуналки) – их было около 62,8 %. Доля заявок на 2-х комнатные квартиры составила – 25,7 %, 3-х комнатные – 8,6%, 4-х и более комнатные –2,8%. В структуре денежного диапазона лидировали заявки от 2000 до 3000 тыс. рублей – их было около 32,9%.  Достаточно высокая январьская активность может быть обусловлена  желанием решить квартирный вопрос до президентских выборов ввиду возможного ужесточения требований банков при выдаче ипотечных кредитов уже со второго квартала этого года.
Частичное или полное использование материала возможно только со ссылкой на автора ООО «Лендлорд-Эксперт». 

Анализ рынка данного сегмента недвижимости подготовлен оценочной компанией "Лендлорд-Эксперт". С более подробными данными вы сможете ознакомиться, отправив запрос на e-mail: expert@landlord.ru или позвонив по телефону: (863) 250-00-03.




























































































































































































































